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Le Grand-Quevilly, le 19 Avril 2013,

M. JEAN-JACOUES BULOT COMMISSAIRE ENQUETEUR
MAIRIE DE LE BOSC-ROGER-EN-ROUMOIS

Place Jean Guenier

27 640 Le Bosc-Roger-en-Roumois

Monsieur,

Lors de la réunion publique de présentation du PADD et reglement du futur PLU de la commune de Le
Bosc-Roger-en-Roumois, M. VILLIERS Pierre a été informé du reclassement de ses terrains, préalablement classé
en zone agricole, comme suit :

- La parcelle cadastrée ZH 96 (7151 m?) sera rattachée & la zone d'activités économiques

- Une partie (entre 600 a 800m?) de la parcelle cadastrée zH 43 (5758 m?) sur laguelle se trouve |a
maison d’habitation sera reclassée en zone urbaine

- Une partie (1000m?) de Ia parcelle cadastrée ZI1 97 {11287 m?) sera reclassée en zone naturelle
indicée « c ».

- Lereste des terrains (ZH 43, ZH 97, C 144) sera classé en zone naturelle N strict s0it 23905 m? environ
sur 32856 m2,

Plusieurs points sont & soulever concernant ce reclassement. En effet :

- La totalité de la parcelle cadastrée ZH 43 est raccordée au réseau collectif. Or « toute parcelle
raccordée au réseau collectif d'assainissement est soumise 2 la réglementation de la zone urbaine et
rattachée a cette méme zone » (Cf. Art L 111, R 123-5, R 121-1, L 2224-10 du code de I'urbanisme et
Loi SRU). Ainsi la parcelle devrait &tre clascée dans son intégralité en zone U du PLU, la partie classée
aujourd’hui en zone inondable devant étre indicée sefon le risque d’inondation justifié par une étude
des risques effectuée sur le terrain.

- Un terrain de 1000 m? a été dégagé de la parcelle cadastrée ZH 97. Celui-ci bénéficiera d'une
autorisation de construction restrictive. || a été énoncé dans le réglement présenté que les parcelles
classées dans cette méme zone (Nc) ne serant constructibles qu’a la condition yue leur superficie
permet d'accueillir un assainissement autonome. Cette superficie sera déterminée par une étude de
sol menée ultérieurement par un BET sollicité par le demandeur. Comment aujourd’hui avoir [a
certitude que la superficie déterminée par {'organisme chargé de I'élaboration du Pl 1) sera suffisante
pour étre constructible, aucune étude de sol n'ayant été menée pour déterminer la superficie requise
pour la mise en place d‘un assainissement autonome sur ce terrain ?

Sudiece d'Exercice Libéral A Responsabilicé Limiee darchitecture av capinal social de § 00D, Inscrice 4 Vordre des architectes sous fe muméro national § 15095 et sous le numérn régional
Hino § 01202, Siége social - 11 Rue Edwin Aldrin 76 120 Le Grand-Quavilly — TalfFax - 02 76 6741 17 — E-mail : Ascales @ hive fr
Sociéit inscrite au regisire du commerce ot deg sociétés de foven sous fe muméro ; 529105 973 . Code AP : 71117
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- Concernant les terrains classés en zone naturelle N strict ; Le classement en zone naturelle (N strict)
d'une parcelle est justifié par Vintérét naturel, paysager ou patrimonial qu'elle représente (Cf.
définition de la zone N Code de I'urbanisme). Or, les parcelles de M. VILLIERS se trouvent enclavées
entre la zone d’activiiés économiques, les zones urbaines et la zone a urbaniser. Elles ne représentent
aucun intérét paysager, naturel ou patrimonial justifiant un reclassement en zone N. Par ailleurs, le
PADD prévoit une extension de {'urbanisation, des espaces stratégiques d'extension de la zone
d’activités avec création d'un équipement, en limite des terrains de M. VILLIERS.

En résume, e PADD prévoit une extension de |a zone urbaine et de la zone d'activités en pourtour des
terrains de M. VILLIERS. Pourquoi ne pas avair intégré les terrains & ce développement ?

De plus, bien que la commune ait prévu des réserves fonciéres a travers des terrains classés en zone 3
urbaniser a proximité des terrains de M. VILLIERS, ce sont les terrains de M. VILLIERS qui restent
prévus « a usage d’espaces de respiration ».

A la vue de ces différents élémenits, force est de constater que le reclassement des terrains de M. VILLIERS

« s'avére » contestable.

Aussi, je vous demande par la présente, de bien vouloir ré étudier le zonage proposé afin d'intégrer les parcelles

de M. VILLIERS en zone constructible dédiée a I'activité €conomique ou 3 I'habitat, de prendre en compte les

limites parcellaires lors de la délimitation des différentes zones, et de justifier par une étude des risgues
d’'inondation la délimitation de Ia zone 3 risque d'inondation se trouvant sur |a parcelle de M. VILLIERS.

Dans I'attente, je vous prie d’agréer, Monsieur le commissaire-enquéteur, expression de mes sincéres
salutations.

Madame Virginie CHEVANCE
Conseiller en urbanisme_et architecture de M, VILLIERS

SELARL A.A. Scales
V. CHEVAN@E’/M.{L’O IEAU-PONTHIEU
/ Cogérantes _ W
RCS Rouen[s 9105 973
N° Ordre-dés architectes
National : § }5005 / Régional : Hno S012%7
Pieces jointes : Exirait du PADD
Copie a M. le préfet
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Madame Montque Lesueur Monsieur le commissaire )
120 chemin des fosseaux du plu de Bose Roger en roumois
27670 Bosnormand
0613446046

MONSIEUR LE COMMISSAIRE

Je viens vous rencontrer aujourd'hui afin de vous exprimer ma doléance
étant propriétaire sur la commune de BOSC ROGER EN ROUMOIS
au hameau la capelle E464 ET 465 parcelle contre d'autre constructions
je souhaiterais que cette parcelle soit en terrain a construire

Je vous remercie par avance de m'aider pour ma démarche auprés

de la commission du PLU

je vous en remercie a l'avance
recevez Monsieur le commissaire , mes salutations distinguées

Dot O jd e Lol3, |
v o S
Shadame o
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Madame Monique Lesueur Monsieur le commissaire

120 chemin des fosscaux du plu de Bosc Roger en roumois
27670 Bosnormand

0613446046

MONSIEUR LE COMMISSAIRE

le viens vous rencontrer aujourd'hui afin de vous exprimer ma doléance
étant propriétaire sur la commune de BOSC ROGER EN ROUMOIS
au hameau la capelle D 244 parcelle contre d'autre constructions

je souhaiterais que cette parcelle soit en terrain a construire

j& vous remercic par avance de m'aider pour ma démarche aupres

de la commission du PLU

je vous en remercie a l'avance
recevez Monsieur le commissaire . mes salutations distinguées

’ lJ/' ) /,'j— i AT
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Le Grand-Quevilly, le 02 Mai 2013,

M. JEAN-JACQUES BULOT COMMISSAIRE ENQUETEUR
MAIRIE DE L BOSC-ROGER-EN-ROUMOIS

Place Jean Guenier

27 640 Le Bosc-Roger-en-Roumaois

Document a annexer au courrier du 19 Avril 2013

suit :

Monsieur,

Lors de notre entretien du 19 Avril 2013, il s’est avére que les documents du futur PLU de la commune de
Le Bosc-Roger-en-Roumais avaient été modifiés par rapport a la présentation qui en avait été faite lors de la
réunion de présentation du PADD et régfement.

Cependant, M. VILLIERS et moi-mé&me avons pu constater qu'approximativement un tiers des terrains de
M. VILLIERS avait été reclassés en zone N strict. En effet, les terrains sont répartis dans le plan de zonage comme

La parcelle cadastrée ZH 96 (7151 m?) sera rattachée a la zone d'activités économiques

Une partie de la parcelle cadastrée 7ZH 43 {5758 m?) sur laquelle se trouve la maison d’habitation sera
reclassée en zone N strict (partie sur laguelle se trouve |a maison d'habitation) I'autre partie sera
reclassée en zone Ue (cone d'activites économigues)

Une partie (1000m?) de la parcelle cadastrée ZH 57 (11287 m?} sera reclassée en zone naturelle
indicée « h ».

Une partie des terrains cadastrés 7H 97 sera classa en zone naturelle N strict Pautre partie étant en
zone AU (d'urbanisation future).

Le terrain cadastré C 144 sera reclassé en zone AU

Plusieurs points sont a soulever concernant ce reclassement. En effet -

La totalité de la parcelle cadastrée ZH 43 est raccordée ay réseau collectif. Or « toute parcelle
raccordée au réseau collectif d’assainissement est soumise 3 la réglementation de la zone urbaine et
rattachée a cette méme zone » (CF. Art L111, R 123-5, R 121-1, L 2224-10 du code de l'urbanisme et
Lai SRU). Ainsi la parcelle devrait &tre classée dans son intégralité en zone U dy PLU, Ia partie classée
aujourd’hui en zone inondable devant étre indicée sefon le risque d'inondation Justifié par une étude
des risques effectuée sur le terrain,

Un terrain de 1000 m? a &ta dégagé de la parcelle cadastrée ZH 97. Celul-ci bénéficiera d'une
autorisation de construction restrictive. Il a été énoncé dans le réglement présenté que les parcelles

Societs d'Exerrice Libéra) 4 Responsabilite Limitée d'architacture 2y capital social de 8 00OC fascrite & Vordre des architecs seus Ié auméro national § 15005 et sous 1o aumérg régional

Hao § 01221, Siége social : 11 Rue Edwin Mdrin 74 126 Le Grand-Quesilly — TélfFax - 02 76 &7 41 17 _ E-mail : Ascales @ live fr
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l

sol menée ultérieurement par un BET sollicité par le demandeur. Comment aujourd’hui aveir la
certitude que la superficie déterminée par I'organisme chargé de I'élaboration du PLU sera suffisante
pour &tre constructible, aucune étude de sol n‘ayant été menée pour délerminer la superficie requise
pour la mise en place d'un assainissement autonome sur ce terrain ?

- Concernant les terrains classés en zone naturelle N strict ; Le classement en zone naturelle (N strict)
d'une parcelle est justifié par lintérét naturel, paysager ou patrimanial qu'elle représante (Cf.
définition de la zone N Code de I'urbanisme). Or, les parcelles de M. VILLIERS se trouvent enclavées
entre |a zone d’activités économiques, les zanes urbaines et la zone & urbaniser, Elles ne représentent
aucun intérét paysager, naturel ou patrimonial justifiant un reclassement en zone N. Par ailleurs, le
PADD prévoit une extension de Purbanisation, des espaces stratégiques d'extension de la zone
dactivités avec création d'un équipement, en limite des terrains de M. VILLIERS.

En résumé, le PADD prévoit une extension de |a zone urbaine et de a zone d'activités en pourtour des

terrains de M. VILLICRS. Pourquoi ne pds avoir Intégré fa totalité des terrains 3 ce développement ?
Aussi, a la vue de ces différents éléments, je vous demande par la présente, de bien vouloir ré étudier le zonage
proposé afin d'intégrer les parcelles de M. VILLIERS en zone constructible dédiée 3 Vactivité économique ou a
I’habitat, de prendre en compte les limites parcellaires lars de |3 délimitation des différentes zones, et de justifier

Par une étude des risques d'inondation la délimitation de la zone 3 risque d'inondation se trouvant sur la parcelle
de M. VILLIERS.

Dans I'attente, je vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire-enquéteur, I'expression de mes sincéres
salutations.

Madame Virginie CHEVANCE
Conseiller en urbanisme et architecture de M. VILLIERS
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Coeit ool
Observations de Monsieur

Pierre Fontaine

1034 Chemin du Bas Boscherville
27670 Le Bosc Roger en Roumois

Objet : Révision du PLU,

Monsieur le commissaire enquéteur,

Fn référence a I'affaire citée en objet, je suis allé consulter les dossiers graphiques des propositions faites sur
le zonage du nouveau PLU.

Citoyen de longue date sur le territoire de notre commune et au vu du classement proposé sur les terrains
m’appartenant, je me permets de faire les remarques suivantes :

La parcelle C 40 dont je suis propriétaire d’une superficie de 6625 m?, contigiie 4 la parcelle C 454 ot ma
résidence principale est édifiée se trouve dans la future configuration en zone A (agricole).

Or, au vu des plans du futur PLU, la propriété adjacente a la mienne et dans les mémes configurations dixit
la parcelle C 41, est classée en zone NE, ma propriété restant elle classée en A.

Je me permets de m’interroger quant a cette différence d’appréciation.

De plus, je précise que sur le terrain et de visu, on peut se rendre compte qu un classement en zone A est
particuliérement surprenant -

Acceés impossible pour une exploitation aux moyens actuels de I"agriculture (fossé)
- Ce terrain n’est propre qu’a éventuellement I*élevage d’ovins et ce pour un petit cheptel familial

Ces lerrains pouvant 4 terme &tre concédes a mes trois enfants, qui, €levés 4 Bosc Roger en Roumois
souhaitent se rapprocher de la commune de leur enfance.

Ce terrain jouxtant la parcelle C 41 qui elle reste en zone NE est Ii€ 4 un hameau construit de la
commune

- Ma propriéié, batie dans les anndes 1970 corresp:

ondait, 4 I’époque a un besoin de développement de
la commune

C’est pourquoi, Monsieur le commissaire en

quéteur, je fais la demande expresse que soit revu le plan
graphique du futur PLU.

Je demande que ma parcelle cadastrée C 40 soit traitée comine la parcelle C 41, en zone NE. Il y va de la
cohérence graphique réglementaire ct de I'¢

galité citoyeune. Le contraire serait surprenant.

Espérant que ces observations retiendront volre approbation,
Je vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur,

En I’expression de ma sincére considération.

Pieg:céontaine
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BOSC-ROGER-EN-ROUMOIS
MAIRIE
Monsieur le Maire
Le Village

27670 LE BOSC ROGER EN ROUMOIS
Obijet : Les Genéts

Monsieur le Maire,

Je viens vers vous pour vous faire part de notre souhait de réalisation de maisons individuelles sur
voire commune.

Notre societe est proprigtaire d'environ 3ha chemin de Bosherville.
Ce terrain est placé entre une zone d'habitations pavillonnaires et une zone d'activités.
Les réseaux d'eau et d'électricité sont disponibles sur les routes distribuant le terrain.

Nous souhaiteriong construire une dizaine de maisons sur ce terrain dont le classement en zone
agricole n'est pas justifié compte-tenu de son environnement.

Pouvez vous introduire notre reqg

c udte auprée de votre conscil municipal si tel était le souhait de
développement de la commune?

Dans l'attente,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en lexpression de mes respectueuses salutations.

Pascal BOCQUET

=



COMAUNE DE LE BOSC ROGER EH ROUMDIS

Copie de Plan

Echalle /1984
O | o 40

Cagsstre vedonss - Origine: BSI1-291%




